Miejskie Przedsiębiorstwo Komunikacyjne Spółka Akcyjna w Krakowie

31 – 060 Kraków ul. św. Wawrzyńca 13

tel. 254-10-86 , fax. 254-12-82

NIP 679-008-56-13
SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKÓW PRZETARGU
Dotyczy sprzedaży:
Prawa użytkowania wieczystego działek nr 190/2, 190/3, 190/4 obr. 10 gmina Myślenice 
o łącznej powierzchni 5,9754 ha wraz z prawem własności: budynku ośrodka szkoleniowo-wypoczynkowego w Osieczanach, budynku agregatorowni, budynku stacji trafo, budynku dawnej obory, budynku kapliczki.

Ośrodek znajduje się w odległości 35 km od centrum Krakowa i 3 km od Myślenic 
w niedalekiej odległości od drogi ekspresowej S7 („Zakopianka”) co sprawia, że stanowi doskonałą bazę wypadową do zwiedzania Krakowa, Wieliczki, Wadowic czy Zakopanego. (KW nr KR1Y/00058393/3)
Administratorem danych osobowych osób fizycznych składających oferty w toku postępowania przetargowego jest Miejskie Przedsiębiorstwo Komunikacyjne S.A. w Krakowie z siedzibą przy ul. św. Wawrzyńca 13 w Krakowie. Dane osobowe będą przetwarzane w celu przeprowadzenia przetargu oraz wypełnienia obowiązku archiwizacyjnego a w przypadku pozytywnego rozstrzygnięcia przetargu – w celu zawarcia umowy z wybranym oferentem. Dane osobowe wskazanych osób będą przetwarzane na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b) i c) Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE. Podanie danych jest dobrowolne, ale niezbędne do przeprowadzenia postępowania. Osobom, których dane dotyczą, przysługuje prawo do żądania dostępu do swoich danych osobowych, ich sprostowania, oraz do ograniczenia ich przetwarzania. Ponadto osoby, których dane dotyczą mają prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych. Osobom, których dane dotyczą nie przysługuje prawo do usunięcia danych osobowych w związku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO , prawo do przenoszenia danych osobowych, o którym mowa w art. 20 RODO , prawo sprzeciwu na podstawie art. 21 RODO, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyż podstawą prawną przetwarzania danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. c RODO. Dane osobowe będą przetwarzane przez okres związany z przeprowadzeniem przetargu, zawarciem umowy a także później tj. w związku z realizacją obowiązku archiwizacyjnego. Odbiorcami Państwa danych osobowych będą te podmioty, którym mamy obowiązek przekazywania danych na gruncie obowiązujących przepisów prawa, w tym ustawy o dostępie do informacji publicznej. W przypadku jakichkolwiek pytań możliwy jest kontakt z Inspektorem Ochrony Danych Osobowych MPK S.A. w Krakowie poprzez adres email: iodo@mpk.krakow.pl lub telefonicznie  +48 12 254 14 54
Kraków 2019 r.
I. Przedmiot przetargu
Miejskie Przedsiębiorstwo Komunikacyjne Spółka Akcyjna w Krakowie, 
siedziba: ul. św. Wawrzyńca 13, 31-060 Kraków, (adres do korespondencji: ul. J. Brożka 3, 30-347 Kraków), wpisane przez Sąd Rejonowy dla Krakowa Śródmieścia, Wydział XI Gospodarczy do rejestru przedsiębiorców pod numerem KRS: 0000025692, posiadające kapitał zakładowy: 84.882.400,00 zł, wpłacony: 84.882.400,00 zł, REGON: 003911311, NIP: 679 008 56 13, zwane dalej „MPK S.A. w Krakowie”
przeprowadzi przetarg pisemny, nieograniczony, 
dotyczący wyłonienia nabywcy:

1. Nieruchomości objętej księgą wieczystą nr KR1Y/00058393/3 zajmującej  teren o łącznej powierzchni 5,9754 ha, składającej się z:

a) Działki nr 190/2 o powierzchni 1,06 ha, zabudowanej:

· budynkiem ośrodka szkoleniowo – wypoczynkowego o powierzchni użytkowej 2 414,37 m2, 

· budynkiem agregatorowni o powierzchni użytkowej 35 m2,

· budynkiem stacji trafo o powierzchni użytkowej 9 m2,

b) Działki nr 190/3 o powierzchni 4,91 ha oraz działki nr 190/4 o powierzchni 0,0054 ha,  na których zlokalizowany jest park wpisany do rejestru zabytków, zabudowanych:

· budynkiem dawnej obory o powierzchni użytkowej 223,92 m2, wpisanym do rejestru zabytków,

· budynkiem kapliczki o powierzchni użytkowej 13,78 m2, wpisanym do rejestru zabytków.

Nieruchomość gruntowa została przekazana MPK S.A. w Krakowie w wieczyste użytkowanie do dnia 5 grudnia 2089r. Budynki i urządzenia stanowią własność MPK S.A. w Krakowie. Nieruchomość posiada księgę wieczystą prowadzoną przez Sąd  Rejonowy w Myślenicach o numerze KR1Y/00058393/3. W Dziale III księgi  wieczystej  wpisane zostało ostrzeżenie o prawie pierwszeństwa nabycia nieruchomości przysługującym następcom prawym Jana Dunin-Brzezińskiego zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21.08.1997r. gospodarce nieruchomościami. W księdze wieczystej w dniu 10.09.2018 r. dodano również wzmiankę – wpis ostrzeżenia o niezgodności treści księgi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym.
Wykaz środków trwałych znajdujących się w budynkach i na Nieruchomości gruntowej opisanych w punkcie I.1. stanowi Załącznik nr 2 do SIWP, natomiast wykaz wyposażenia przedmiotowych budynków stanowi Załącznik nr 3 do SIWP.  
2. Cena wywoławcza Nieruchomości wraz z wyposażeniem wynosi: 4.383.000,00 zł (słownie: cztery miliony trzysta osiemdziesiąt trzy tysiące złotych i 00/100).  
3. Cena wywoławcza Nieruchomości została pomniejszona o wartość sporną. 
4. Cena oferowana nie może być niższa od ceny wywoławczej określonej w pkt I.2.
5. Sprzedaż Nieruchomości określonej w pkt I.1 jest zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 43 ust.1 pkt 10 ustawy o podatku od towarów i usług z dnia 11.03.2004 r.( Dz. U. z 2017 r. poz. 1221 z późn. zm.). 
6. Przetarg uważa się za rozstrzygnięty jeżeli zaoferowana cena będzie co najmniej równa cenie wywoławczej.

7. MPK S.A. w Krakowie zastrzega sobie prawo odrzucenia oferty w przypadku gdy oferent figuruje w Krajowym Rejestrze Długów lub w innym dostępnym rejestrze pozwalającym na weryfikację oferenta.
II. Opis Nieruchomości
1. Charakterystyka techniczna budynku ośrodka szkoleniowo-wypoczynkowego: 
· Powierzchnia ogólna 2 607 m2  
· Powierzchnia zabudowy 1 254 m2
· Powierzchnia użytkowa 2 414,37 m2
Budynek ośrodka składa się z dwupiętrowego budynku A, w którym funkcjonował hotel 
z zapleczem konferencyjnym i rekreacyjnym oraz kotłownią w piwnicach a także budynku B, parterowego, podpiwniczonego, w którym mieściła się stołówka i kuchnia z zapleczem magazynowym. Części A i B połączone są ze sobą przewiązką. 

     W budynku A znajdują się 31 pokoi z łazienkami, w tym: 1 apartament, 14 pokoi trzyosobowych, 16 pokoi dwuosobowych- łącznie 76 miejsc noclegowych. W budynku A znajdują się również trzy sale konferencyjne na 20,40 i 80 osób oraz pomieszczenia przystosowane do prowadzenia rehabilitacji. W budynku B znajduje się sala jadalna na 120 osób wraz z zapleczem kuchennym bez wyposażenia.  

Zgodnie z uchwałą nr 44/IX/2007 Rady Miejskiej w Myślenicach z dnia 25 kwietnia 2007r., działki nr 190/2, 190/3, 190/4 położone w Osieczanach obr. 10 gmina Myślenice, są usytuowane na terenach ZU – zieleni urządzonej o charakterze parkowym z usługami, o podstawowym przeznaczeniu pod zieleń parkową wraz z zabudową usługową o charakterze publicznym i komercyjnym, obejmującym obiekty oświaty, nauki, zdrowia, administracji, kultury, handlu, gastronomii, i turystyki. W terenach zabudowy usługowej o charakterze komercyjnym ustala się konieczność realizacji obiektów o cechach reprezentacyjnych i promocyjnych starannie wkomponowanych w zabytkowy krajobraz z pełną ochroną istniejących na tym terenie obiektów zabytkowych i pomników przyrody. Nieruchomość wpisana jest do rejestru zabytków, pod numerem rejestru: A-497.

Uzbrojenie terenu stanowi:

· sieć elektroenergetyczna napowietrzna i kablowa ziemna z własną stacją transformatorową ( do stacji podłączony jest jeden odbiorca z którym MPK S.A. 
w Krakowie podpisało umowę na dostawę i sprzedaż energii elektrycznej), 

· gazociąg, który zasila własną nowoczesną kotłownię ( montaż kotła w 2008), 

· gminna sieć wodociągowa i kanalizacyjna,

· sieć telefoniczna.

2. Stan prawny Nieruchomości:

W stosunku do części nieruchomości prowadzone jest postępowanie administracyjne, które w przyszłości skutkować może reprywatyzacją tej części (przejściem prawa własności do spadkobierców poprzedniego właściciela nieruchomości).  Dotyczy to części działki 190/3, 190/4 o powierzchni 1,95 ha.
W dniu 9 maja 2016 r., po rozpatrzeniu wniosku Jana Brzezińskiego, Wojewoda Małopolski wydał decyzję administracyjną (znak: WS-III.7515.1.24.2011.IB), na mocy której:  
I. umorzył postępowanie odnośnie parcel katastralnych pgr 1185/2 oraz pgr 1176/1 – 
z uwagi na braku interesu prawnego wnioskodawcy w tym zakresie

II. stwierdził, że pochodzące z nieruchomości ziemskiej „Osieczany” parcele katastralne pb 2/1, pb 3, pb 4, pgr 1170, pgr 107/1, pgr 106/1, pgr 112/1, pgr 117/1, pgr 120/1, pgr 176/2, pgr 1204/12, część parceli katastralnej pgr 101/3 wchodząca w skład działek ewidencyjnych nr 190/3 oraz 190/2 obręb Osieczany jednostka ewidencyjna Myślenice, część parceli katastralnej pgr 1168/1 wchodząca w skład działek ewidencyjnych nr 190/5, 190/6, 190/7 oraz 190/8 obręb Osieczany jednostka ewidencyjna Myślenice, część parceli katastralnej pgr 124 wchodząca w skład działki ewidencyjnej nr 190/4 obręb Osieczany, jednostka ewidencyjna Myślenice, objęte w dniu przejęcia wykazem hipotecznym lwh 910 – dobro tabularne gminy katastralnej Osieczany podpadały pod działanie art. 2 ust. 1 lit e dekretu PKWN z dnia 6 września 1944 r. o przeprowadzeniu reformy rolnej

III. stwierdził, że pochodzące z nieruchomości ziemskiej „Osieczany” parcele katastralne pgr 115, pb 5, pgr 1169, pgr 114 oraz pb 1, objęte w dniu przejęcia wykazem hipotecznym lwh 910 – dobro tabularne gminy katastralnej Osieczany nie podpadały pod działanie art. 2 ust. 1 lit. e dekretu PKWN z dnia 6 września 1944 r. o przeprowadzeniu reformy rolnej.

MPK S.A. w Krakowie pismem z dnia 19 maja 2016 r. zaskarżyło przedmiotową decyzję, 
w części objętej pkt III. Postępowanie odwoławcze przed Ministrem Rolnictwa i Rozwoju Wsi wedle stanu na dzień ogłoszenia przetargu jest w toku, zaś aktualny termin rozpatrzenia odwołania upłynął w dniu 31 grudnia 2018 r. 

W przypadku zakupu Nieruchomości objętej przedmiotowym postepowaniem przez nabywcę nie będącego konsumentem MPK S.A. w Krakowie zastrzega sobie, że 
w akcie notarialnym zawarty zostanie zapis o wyłączeniu odpowiedzialności z tytułu rękojmi za wady prawne wyłącznie w zakresie dotyczącym wydanej decyzji. 
     Poglądowy rysunek prezentujący zakres spornej części Nieruchomości stanowi Załącznik nr 4 do SIWP.  
III. Sposób przygotowania oferty

1. Ofertę należy sporządzić w formie pisemnej według wzoru stanowiącego Załącznik nr 1 do niniejszej Specyfikacji Istotnych Warunków Przetargu.

2.   Do oferty należy dołączyć, odpowiednio:

     a/ odpis aktualny z Krajowego Rejestru Sądowego lub zaświadczenie o wpisie do Ewidencji Działalności Gospodarczej, wystawione nie wcześniej niż 3 miesiące przed dniem złożenia oferty (dotyczy osób prawnych, innych jednostek organizacyjnych oraz osób fizycznych będących przedsiębiorcami ) albo kopię dowodu tożsamości (dotyczy osób fizycznych nie będących przedsiębiorcami). Za wystarczający uznaje się wydruk 
z systemów internetowych, tj. Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej Rzeczpospolitej Polskiej lub Krajowego Rejestru Sądowego.

b/ pełnomocnictwo osoby reprezentującej oferenta, jeżeli oferent działa przez pełnomocnika, oraz notarialnie poświadczone wzory podpisów osób udzielających pełnomocnictwa,

c/ zezwolenie lub promesę Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji RP (dotyczy oferenta będącego cudzoziemcem w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomości przez cudzoziemców, którego obowiązuje ta ustawa),

d/ dowód wpłaty wadium,

3. Zarówno oferta jak i załączniki do oferty stanowiące oświadczenie oferenta, winny być sporządzone w formie pisemnej, w języku polskim oraz podpisane przez oferenta lub jego odpowiednio umocowanego pełnomocnika; do załączników do oferty sporządzonych w języku obcym należy dołączyć ich tłumaczenie przysięgłe na język polski, a oferent albo jego pełnomocnik zobowiązany jest oświadczyć, że dokumenty wystawione poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej są prawnie skuteczne i zgodne z prawem miejsca ich wystawienia.
4. Ofertę wraz z dokumentami opisanymi w punkcie III.2 należy dostarczyć do budynku administracyjnego MPK S.A. przy ul. Jana Brożka 3, 30-347 Kraków do dnia 15.04.2019r. do godz. 09:00 w jednym egzemplarzu.
Oferta musi stanowić jeden pakiet umieszczony w nieprzeźroczystym, zaklejonym opakowaniu.

Opakowanie należy oznaczyć napisem o treści:

„Przetarg na ośrodek szkoleniowo – wypoczynkowy w Osieczanach”
5. Warunkiem udziału w niniejszym przetargu jest wpłacenie wadium na rzecz MPK S.A. 
w Krakowie w wysokości: 400.000.00 zł (słownie: czterysta tysięcy złotych i 00/100). 

Wadium powinno być wniesione najpóźniej na trzy dni przed terminem przetargu na rachunek bankowy:

w BZ WBK nr 30 1090 2053 0000 0001 3089 5742, z dopiskiem „Wadium do zabezpieczenia oferty złożonej przez ……………….……. – zakup ośrodka szkoleniowo-wypoczynkowego w Osieczanach
Wadium będzie wniesione w momencie uznania rachunku MPK S.A. w Krakowie (realnego wpływu wadium na rachunek MPK S.A. w Krakowie). 

W przypadku przelewu wadium na konto, do oferty należy dołączyć kserokopię przelewu.

W przypadku stwierdzenia braku wpłaty wadium w wyżej wskazanym terminie ofertę oferenta uważa się za odrzuconą.   

6. Wadium podlega zwrotowi nie później niż przed upływem 3 dni od daty odwołania przetargu, zamknięcia przetargu, unieważnienia przetargu lub zakończenia przetargu z wynikiem negatywnym. Wadium wniesione w pieniądzu przez uczestnika przetargu, który przetarg wygrał, zalicza się na poczet ceny nabycia nieruchomości 
7. Wadium ulega przepadkowi na rzecz MPK S.A. w Krakowie w przypadku gdy oferent który przetarg wygrał:
a) nie stawi się bez usprawiedliwienia w miejscu i w terminie wskazanym przez MPK S.A. w Krakowie w celu zawarcia umowy sprzedaży Nieruchomości lub 

b) nie wpłaci ceny nabycia Nieruchomości pomniejszonej o wadium we wskazanym przez MPK S.A. w Krakowie terminie lub 

c) uchyla się od zawarcia umowy sprzedaży Nieruchomości. 
8. Oferty nie spełniające wymogów opisanych w punkcie III niniejszej Specyfikacji podlegają   odrzuceniu.

9. Oferenci są związani złożonymi ofertami w terminie 3 miesięcy od daty otwarcia ofert lecz nie dłużej niż do czasu podpisania notarialnej umowy sprzedaży Nieruchomości.
IV. Przebieg i ustalenie wyników przetargu
  Przetarg składa się z dwóch części: 

· części jawnej,

· części niejawnej. 


1.  Jawna część przetargu – otwarcie ofert odbędzie się w dniu 15.04.2019r.
o godz. 10:00 w Krakowie, ul. Jana Brożka 3. sala 235. Przetarg przeprowadzi Komisja powołana przez MPK S.A. w Krakowie. Przetarg prowadzony będzie przez Przewodniczącego Komisji, a w razie jego nieobecności przez Zastępcę.

2. Osoby wchodzące w skład Komisji wskazanej powyżej nie mogą brać udziału w przedmiotowym przetargu ani jako uczestnik, ani jako pełnomocnik. Niedopuszczalne jest także, aby członek Komisji był małżonkiem, krewnym, powinowatym do drugiego stopnia uczestnika przetargu, a w wypadku uczestników przetargu nie będących osobami fizycznymi niedopuszczalne jest, aby związek, o jakim mowa w pierwszej części niniejszego postanowienia, zachodził pomiędzy członkiem Komisji a osobami zasiadającymi w organach zarządzających i nadzorczych uczestnika przetargu. W wypadku zaistnienia przesłanek, o których mowa powyżej, osoba wchodząca w skład Komisji zobowiązana jest niezwłocznie po uzyskaniu informacji o ich zajściu poinformować pisemnie Przewodniczącego Komisji i wyłączyć się z prac Komisji. 

Część Jawna Przetargu: 
W części jawnej Komisja Przetargowa : 

· podaje liczbę otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wniesienia przez oferentów wadium,   

· dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletność złożonych ofert oraz tożsamość osób, które złożyły oferty,  
· przyjmuje wyjaśnienia lub oświadczenia zgłoszone przez oferentów,

·  weryfikuje oferty i ogłasza, które oferty zostały zakwalifikowane do części niejawnej przetargu,

· zawiadamia oferentów o terminie i miejscu części niejawnej przetargu,

· zawiadamia oferentów o przewidywanym terminie zakończenia przetargu.
3. Komisja Przetargowa odmawia zakwalifikowania oferty do części niejawnej przetargu jeżeli: 

· nie odpowiada warunkom przetargu, 

· została złożona po wyznaczonym terminie, 

· nie zawiera danych określonych w punkcie III istotnych warunków przetargu lub dane te są niekompletne, 

· nie dołączono dowodu wniesienia wadium. 

· oferta jest nieczytelna lub budzi wątpliwości, 
Część Niejawna Przetargu:
W części niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegółowej analizy ofert  
i proponuje sposób rozstrzygnięcia postępowania. Wyniki prac Komisji zamieszcza się
 w protokole.
V. Zakończenie postępowania przetargowego

1. Zakończenie postępowania przetargowego następuje w drodze uchwały Zarządu MPK S.A. w Krakowie, zatwierdzającej protokół komisji przetargowej.

2. MPK S.A. w Krakowie zawiadamia o wynikach przetargu wszystkich, którzy złożyli oferty w terminie nie dłuższym niż 3 dni od dnia zakończenia postępowania. 

3. MPK S.A. w terminie 21 dni od dnia zakończenia postępowania wyznaczy i zawiadomi oferenta, który przetarg wygrał o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedaży Nieruchomości. Wyznaczony termin nie może być krótszy niż 7 dni  od daty zawiadomienia. 
4. Nie później niż na dzień przed dniem podpisania umowy sprzedaży Nieruchomości nabywca Nieruchomości zobowiązany jest zapłacić, jednorazowo, cenę nabycia Nieruchomości ustaloną w wyniku przetargu pomniejszoną o wadium, które zostanie zaliczone na jej poczet. Nieuiszczenie tej kwoty może spowodować odstąpienie od zawarcia umowy przez MPK S.A. w Krakowie z winy nabywcy Nieruchomości, zatrzymanie wadium oraz dochodzenie stosownego odszkodowania. 
5. Akt notarialny umowy sprzedaży zostanie sporządzony przez notariusza wskazanego przez MPK S.A. w Krakowie. Koszty sporządzenia umowy sprzedaży Nieruchomości ponosi nabywca Nieruchomości (opłaty notarialne, skarbowe i sądowe). 

VI. Dodatkowe informacje i wyjaśnienia
1. MPK S.A. w Krakowie przysługuje prawo odwołania lub unieważnienia przetargu, odrzucenia wszystkich ofert bez podania przyczyn, a także zakończenia przetargu bez wyboru żadnej ze złożonych ofert i w tych przypadkach nie przysługują jakiekolwiek roszczenia w odniesieniu do MPK S.A. w Krakowie lub Komisji Przetargowej, poza zwrotem wpłaconego wadium.

2. O odwołaniu lub unieważnieniu przetargu MPK S.A. w Krakowie zawiadomi pisemnie wszystkich oferentów.

3. W sprawach nieuregulowanych stosuje się odpowiednio przepisy Działu II Rozdziału 4 i 8 Ustawy o gospodarce nieruchomościami (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204
z późn. zm.) oraz Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 14 września 2004 roku 
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargu oraz rokowań na zbycie nieruchomości (t. j. Dz.U.2014.1490). 
4. Szczegółowych informacji dotyczących przetargu udziela: Pan Marcin Opyrchał, tel. (0-12) 254 1047, e-mail:  opyrchal@mpk.krakow.pl 

5. Wizja lokalna Nieruchomości będącej przedmiotem przetargu będzie możliwa po wcześniejszym e-mailowym uzgodnieniu terminu z Panem Marcinem Opyrchał. 
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